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Ces définitions sont données a titre d’information pour faciliter 'application du réglement.

ACTIVITE AGRICOLE
Critéres permettant d'apprécier le lien entre la construction d'habitation et I'activité agricole :

- Lien avec l'exploitation agricole : les locaux a usage d'habitation doivent étre justifiés par la
présence permanente d'un exploitant sur les lieux de son activité. IIs seront localisés a proximité immédiate
du siege d'exploitation. Le nombre de logements devra étre en rapport avec l'importance de l'activité
agricole.

- Définition de I'exploitation agricole : I'exploitation doit mettre en valeur une superficie égale
ou supérieure a la surface minimum d'installation définie par arrété préfectoral pour le département.
Si l'exploitation agricole comporte des cultures ou élevages spécialisés, les coefficients d'équivalence ne
pourront étre appliqués a ces critéres que si I'exploitation a été mise en valeur depuis plus de cinq ans, sauf
si le demandeur est bénéficiaire d'une D.J.A. (Dotation aux Jeunes Agriculteurs).
Les centres équestres devront justifier de I'équivalence de la SMI, 5 ans d’activité et de la capacité
professionnelle (BESS ou ATE).

- Définition de I'exploitant agricole : I'exploitant doit mettre en valeur une exploitation
agricole telle qu'elle est définie ci-dessus. Il doit en outre, bénéficier des prestations de 1'assurance maladie
des exploitants agricoles (AMEXA). Si le constructeur, ne bénéficie pas des prestations de ' AMEXA, et qu'il
exerce une activité autre qu'agricole, il doit déja utiliser des batiments agricoles a proximité du logement
prévu, et doit avoir mis en valeur pendant une durée minimale de 5 ans, une exploitation agricole telle
qu'elle est définie au paragraphe précédent.

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL
Tous travaux de remblai ou de déblai dont la superficie excéde 100 m? et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 métres (ex. bassin, étang...)

ALIGNEMENT

L'alignement est la détermination, par l'autorité administrative compétente, de la limite du domaine public
routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du
domaine public de 1'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation
terrestre, a I'exception des voies ferrées (Code de la Voirie Routiére).

1l s’agit soit de I'alignement actuel, soit de I'alignement futur (lorsque la voie fait I'objet d’élargissement).

AMENAGEMENT
Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier le volume

existant.

ANNEXE

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur un méme
ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bacher, abris de jardin, remise, garage, locaux
piscines, locaux techniques, préau, ...).

Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.
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CONSTRUCTION A USAGE D’EQUIPEMENT COLLECTIF
11 s’agit de constructions publiques (scolaires, sociales, sanitaires, culturelles...) ainsi que des constructions

privées de méme nature.

Construction et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : il s'agit des destinations
correspondant aux catégories suivantes :

¢ les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent le
public

¢ les créches et haltes garderies

¢ les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire

e les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d’enseignement supérieur

e les établissements pénitentiaires

¢ les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et d’enseignement
supérieur) ;

* les établissements d’action sociale

* les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente pour y
donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d’art dramatique, lyrique ou
chorégraphique

¢ les établissements sportifs a caractere non commercial

* les lieux de culte

* les parcs d’exposition

¢ les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transport, postes,
fluides, énergie, télécommunication, etc.) et aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des
déchets, etc.)

CONSTRUCTION : le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a
I'exception des clétures qui bénéficient d'un régime propre) qui entrent dans le champ d'application du
permis de construire, qu'ils soient soumis a permis de construire ou a déclaration de travaux.

CONSTRUCTION A USAGE HOTELIER : il s'agit des hotels de tourisme tels que définis par arrété
ministériel du 16 Décembre 1964.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Le Coefficient d’Emprise au Sol (CES) est le quotient de la surface construite au sol par la surface du
terrain d’assiette.

CES=s/S
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COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)
Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rapport exprimant le nombre de metres carrés de surface de

plancher susceptibles d'étre construits par metre carré de sol (cf. emprise au sol).
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EMPLACEMENT RESERVE

Les plans locaux d'urbanisme peuvent « fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publiques,
aux installations d’intérét général ainsi qu’aux espaces verts, ainsi que dans les zones urbaines les
emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit ».

Le propriétaire, d'un terrain bati ou non bati réservé par un Plan Local d’Urbanisme pour un ouvrage public,
peut dés que le P.L.U. est opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis lui ayant été
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a
été réservé qu'il soit procédé a son acquisition.

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer dans le délai
d'un an a compter de la réception en Mairie de la demande de propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix
d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en Mairie de cette demande.

Les terrains batis ou non, inscrits en emplacement réservé par un P.L.U., sont inconstructibles, sauf a obtenir
exceptionnellement un permis pour une construction a caractere précaire, sur avis favorable de la collectivité
intéressée a I'opération.

Les emplacements réservés sont déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de
construction. Toutefois le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie & une collectivité bénéficiaire de la réserve
peut étre autorisé a reporter sur la partie restante un droit de construire correspondant a tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la collectivité.

EMPRISE AU SOL
11 s’agit de la surface de terrain occupée par la construction.

EMPRISES PUBLIQUES : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publiques (parkings de surface, places et placettes...).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu'ils figurent au document graphique sont soumis aux
dispositions de l'article L130.1 du Code de I'Urbanisme qui garantit leur préservation intégrale.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés, a I'exception de
celles qui en sont dispensées par 'arrété préfectoral du 18 septembre 1978.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés a l'exception de ceux qui
figurent a I'article L..311.2 du Code forestier et interdits dans les espaces boisés classés.

Coupe et abattage d’arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est l'opération présentant un
caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére accidentel et
plus limité.
Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement,
c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui conserve sa vocation
forestiere.
Clest le cas des :

. coupes rases suivies de régénération

. substitutions d'essences forestieres.

Défrichement
Selon une définition du Conseil d'Etat « sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de détruire
I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére » sans qu'il y ait lieu de prendre en
considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui
en prend I'initiative.
Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le débroussaillage
et1'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la destination du terrain.
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EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

EXTENSION MESUREE :
La notion d’extension mesurée est appréciée vis-a-vis de 3 critéres :
- T'habitabilité: I'extension mesurée doit rendre mieux habitable un logement ou doit
permettre I'exercice plus commode d’une activité, sans en changer I'importance
- la surface du terrain : plus le terrain est grand et moins I'interprétation est restrictive
- la qualité du site : dans un site sensible ou a surveiller, il sera fait preuve de vigilance dans
I'étendue, mais surtout dans les modalités d’extension.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
Sont regardées comme des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou transportables,

destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir.

HAUTEUR

La hauteur des constructions se calcule depuis le terrain naturel initial (avant les travaux
d’exhaussement et d’affouillement) jusqu'a I'égout de toiture (toiture en pente) ou a l'acrotére (toiture
terrasse). Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus. La hauteur ne
s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques.
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LOGEMENT DE FONCTION : lorsque la présence est indispensable et permanente pour assurer le bon
fonctionnement des installations.

LOGEMENT SOCIAL : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis & I'article L.320-5 du Code de la
construction et de I'habitation.

MUR DE SOUTENEMENT : un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols
des deux fonds riverains ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été construit en limite de propriété,
il constitue, en raison de sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les
dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de
souténement mais un mur de cléture celui qui n’a pas pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété
apreés apport de remblais. Le mur de souténement peut étre surmonté d’'une cléture qui est soumise au

régime des cl6tures.
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MUR DE CLOTURE : une cléture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriété privées. Elle est alors élevée en limite
séparative des deux propriétés.

Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de
cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cl6ture au sens du code de l'urbanisme un ouvrage destiné a séparer
différentes parties d’'une méme unité fonciere en fonction de l'utilisation par le méme propriétaire de
chacune d’elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé ; etc.

MUR ECRAN : lorsqu'ils ne constituent pas une cl6ture au sens ci-dessus, les murs (murs de souténement,
murs écrans,...) dont la hauteur dépasse 2 metres sont soumis au cette régle s’applique sur I'ensemble du
territoire. En-deca de ce seuil, leur édification n’est pas contrélée au titre du code de 'urbanisme.

RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE :

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire, deés lors qu'il a été régulierement édifi¢, comme le P.L.U. ne I'interdit
dans aucune zone (article L.111-3 du Code de 1'Urbanisme).

RESTAURATION DE BATIMENT :

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est autorisée, sous réserve des
dispositions de l'article L.421-5 du Code de 1'Urbanisme, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment (article L.111-3

du Code de I'Urbanisme).

STATIONNEMENT (place de) : Chaque emplacement de stationnement devra répondre aux
caractéristiques suivantes :

* longueur : 5 métres

e largeur : 2,30 métres

* dégagement : 6 x 2,30 metres

Soit une surface moyenne de 25 m? par emplacement, accés et dégagements compris. La norme minimale est
entre 2,5 et 5 metres.

SOL NATUREL : il s'agit du sol existant avant travaux.

SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes,
sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.
Peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers,
des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des
surfaces de plancher affectées a I'habitation. ».

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a 'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I’article L. 231-1 du code de la construction
et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont

desservis uniquement par une partie commune ;
8° D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles qu’elles résultent le cas

échéant de l'application des alinéas précédents, deés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures. ».

TENEMENT
Unité fonciére d’un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN OU UNITE FONCIERE : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.




